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Modern kontorslokal med
optimalt lage!

Upptdck en fantastisk lokal i cityldge, perfekt for féretag
som s6ker bdde funktion och trivsel. Denna suterrdnglokal
pa entréplan med egen ingdng erbjuder ett stort
kontorslandskap som frdmjar samarbete och flexibilitet.
Hdr finns dessutom tre kontor/madtesrum och ett stort
konferensrum, idealiskt fér moéten och presentationer.
Lokalen inkluderar Gven en generds pausyta med gott om
utrymme for aktiviteter, dar ett pingisbord eller liknande
kan skapa en avslappnad och engagerande arbetsmiljé.
Med sin strategiska placering och trivsamma planlésning ar
detta ett kontor som méter alla behov foér ett modernt och
dynamiskt féretag. Vdlkommen att kontakta Theresia for
mer information och visning!

PLANLOSNING: Lokalen &r uppdelad pé& storkontor, tre kontorsrum/
métesrum, konferensrum samt pentry med tillhérande pausyta.

OMRADET: Fastigheten har ett fint Idge mitt i centrala Orebro, granne
med Nikolaikyrkan och Stortorget.

KOMMUNIKATIONER: Hallplats for lokaltrafik 100 m, Orebro
Resecentrum med tdg- och bussférbindelser inom 700 m.

PARKERING: Garage finns i fastigheten. Infart fran Kyrkogatan.

SERVICE: Fastighetens Idge mitt pd Drottninggatan gér att citys
serviceutbud véntar precis utanfér dérren.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
250 kvm 20-30st

Lokaltyp Vdaningsplan

Kontor 1

Adress
Kyrkogatan 3

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Orebro Prastgarden 12

Tilltrade
2026-08-01

Férdelar

v/ Egeningdngientréplan
v Citylage
v/ Modern kontorslokal

Energi & hdllbarhet

Hdllbarhetscertifiering

BREEAM In-Use, Very Good

Total energianvandning

128 kWh / m?, ar

Energi CO2-paverkan
400 kg CO2/ m?, ar




FASTIGHETEN: Prastgarden 12 bestar av tvd byggnader. Den ena
byggnaden ligger i korsningen Drottninggatan/Nikolaigatan och ar ett
vackert exempel pd den arkitektur- och hantverksstil som under
1930-talet gick under bendmningen "Swedish grace". Byggnaden ritades
for Orebro sparbank av arkitekten Ivar Tengbom. Idag inrymmer
byggnaden kontor och bank. Den andra byggnaden uppférdes pé
1970-talet. Mot Drottninggatan finns skyltfénster och entréer till butiker.
P& Kyrkogatan finns entré till kontor, restaurang och garage.

Garage Cykelparkering Buss <100 m Tag < 700m

Restauranger/café Gym < 500m Citylage

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246
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Andra hyresgdster i fastigheten

Telia - HIVE Orebro - Swedbank - Karlsson & Segelstrém Construct - Fastighetsbyran - Granit -
Visiba Care - Aldovo - Sushi Natu - SiteVision
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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