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Balansen - Nar allt raknas

Ndr vi utvecklar arbetsplatser dr det inte kvadratmetrarna som
star i fokus. Det dr mdnniskorna som ska jobba ddr - deras behoy,
hdlsa och maéjligheter att prestera. Fér oss ska en modern
arbetsplats effektivisera det dagliga arbetet, stimulera
kreativiteten och f& mdnniskor att ma bra, vilket 6kar
produktivitet, effektivitet och I6nsamhet.

v' En yrkesvardag i balans
v Cityndra i framtidens centrum

v/ Skissa pd drémkontoret med oss

Darfér férnyar vi en historisk byggnad i expansiva Gamlestaden om cirka
12 000 kvadratmeter, for att méta dagens och framtidens satt att
jobba. Hdr skapar vi hégkvalitativa arbetsplatser, som ger ménniskor
md&jlighet att trivas och utvecklas fér en yrkesvardag i balans.

Vi kommer varsamt att vérna om arvet frdn den industriella eran.
Fasaden kommer omsorgsfullt att renoveras med ny puts. Samtliga
fonster byts ut och ersdtts med generdsa fonsterpartier i smaspréjsat
utférande i moérkgratt. Tillsammans med den tilltagna takhéjden erbjuds
varje vaning ett éverfldd av naturligt dagsljus med ljusinsldpp frdn flera
vdderstreck.

Via en digital plattform med tillhérande app, kommer vi dessutom att
kunna erbjuda tjdnster som underlattar vardagen for féretagets
medarbetare. Vdlkommen till en arbetsplats dar allt réknas.

Team Balansen

Vart mdl &r att leva upp till och évertrdffa de férvéntningar vara kunder
stdller pd oss. D&rfér har alla vdra fastigheter ett dedikerat team, som
ser till att allt fungerar i vardagen. Och att verkligheten kan férdndras i
takt med dina behov.

Tilltrade enligt 6verenskommelse

PLANLOSNING: Skissa p& drémkontoret med oss! Den disponibla
kontorsytan i Balansen &r cirka 12 000 kvm, férdelat pd& fem-sex plan.
Som hyresgdst kan ni vélja att hyra halva, hela eller flera vaningar. Bérja
processen med att fundera pa vilken storlek som passar er verksamhet
bdst, sa hjdlper vi er att anpassa ytan efter era dnskemdl och behov.
Valkommen att kontakta oss for ett férutsattningslost mote.

Uthyrare

Mathias Grahn

@ mathias.grahn@castellum.se
Ro +46317440919

Fakta

Yta Lokaltyp
270 - 3 623 kvm Kontor
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Adress
Gamlestadsvdgen 18 B-C

Stad och omrdde

Géteborg, Gamlestaden

Fastighet

Balansen

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse

Hdllbarhetscertifiering
Miljobyggnad nyproduktion, Silver,
Miljobyggnad befintlig, Silver

Total energianvandning

108 kWh / m?, &r

Energi CO2-paverkan
0,2 kg CO2/ m?, ar

Service & bekvdamligheter

Hogkvalitativa ytor - Industriella arvet -
Stora fonsterpartier




OMRADET: Cityndra i framtidens centrum Anrika Gamlestaden dr ett
nyckelomrdde i framtidens Géteborg, och en satsning pd bostéder,
handel och service berdknas resultera i dubbelt s& mdnga invénare 2035.
| Balansens ndromrdde kommer nya kvarter med b&de bostdder och
kommersiella ytor att vdxa fram enligt det detaljplanearbete som nu
pdagar, med Castellum som en av de drivande aktdrerna. Hit tar man sig
enkelt med bil, cykel, buss, spdrvagn eller pendeltdg via resecentrum
ndgra minuter bort. Med bara en hdllplats till Centralstationen &r
restiden frdn resecentrum endast cirka fem-sex minuter. Runt hérnet
finns redan hotell och omtalade restauranger som Wine Mechanics och
Spike Brewery for lunch, representation och after work. Ett stenkast bort
i Kviberg finns Nordens stérsta multisportarena som erbjuder
ladngdskiddkning inomhus, och med vdrldens stérsta beach-volleyhall
som granne. Simhall, bowlinghall och flera gym finns ocksa i
ndromradet.

KOMMUNIKATIONER: Nagra minuters promenad fran Balansen finns
stadens nya resecentrum, som férbinder kontoret med hela regionen och
tar dig till Centralstationen pd ett stopp. Bilister och cyklister nar snabbt
stora leder och cykelvdgar, och parkerar enkelt utanfér entrén. Och runt
hoérnet véxer Géteborgs mest spdnnande stadsdel fram, med hotell,
restaurangutbud och innovativa féretag som ndrmaste grannar.

PARKERING: Utanfér huset finns goda parkeringsméjligheter.

FASTIGHETEN: Balansen bestdr av tre sammanbyggda huskroppar. Den
dldsta och ursprungliga fastigheten av de tre uppférdes under aren
1918-1920. Forsta hyresgdsten var Original-Odhner som tillverkade
réknemaskiner. Grundaren WT Odhner startade féretaget 1886 i S:t
Petersburg, och flydde i samband med ryska revolutionen 1917 till en
sldkting i Géteborg dér verksamheten fortsatte pd Gamlestadsvégen 18.
Vi kommer varsamt vérna om arvet frdn den industriella eran, genom
att vi dterskapar de ursprungliga kvaliteterna fran férr. Historiska inslag
som skapar karaktdr i en modern och nutida tappning. Under 2016 fick
Balansens flygel en ansiktslyftning i form av bl a ny fasad och nya
fonster. Under 2017 genomférdes en omfattande renovering invdndigt av
hela fastigheten, med nya tekniska installationer, nya ytskikt pa
vdningsplanen och upprustade trapphus. Fastighetens utsida har
renoverats varsamt pd sd sdtt harmonierar fastighetens invdndiga och
utvdndiga utseende. P& Castellum bygger vi fér en hallbar framtid. Véar
policy dr att samtliga nybyggnads- och ombyggnadsprojekt ska
miljécertifieras. Balansen kommer att certifieras enligt Miljobyggnad
Silver, vilket innebdr att du som hyresgdst du far en hdlsosam arbets-
miljé med sunda material, effektiv energi-anvdndning och ett hdlsosamt
tillskott av naturligt dagsljus. Fér att géra det enkelt fér vara hyresgdster
att leva hdllbart erbjuder vi ocksa gréna hyresavtal, férnybar el och
mdjlighet att gé med i en miljdbilspool pd férmanliga villkor.

Uthyrare

Mathias Grahn

@ mathias.grahn@castellum.se
Ro +46317440919

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

- HMC Hjdlpmedelcenter Sverige AB - Svenska

- Checkwatt AB

Nouryon AB - Drdger Sverige AB

360 Kommanditbolag

- Assemblin El AB

Controlla AB

Tenstar AB -
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En vard bortom det
forvantade




Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM




Jauosiad Z|-0| 49} WNJISaIQW IS {7

LLLLLLL d g 40} WNIS9I0W 1S €

LLLLLLL d {7 JoJ WnIsa10W s 7

Jauosiad £-| JQ} WNJUO)R|R1/WINIS|BILIES 1S /|

Jojuo|[82 13s || g dexspue| 3oddo | 15 QL ABJeA (LW OGHXQ08 JESUNY ‘WW 008X009L P10qaLys) Jasjejdsiaqie 3s gL
WA 778l Bulupueld

o nﬂl i e
et C o
e ryen o N | N
—
@)
&)

|
s
2]
(o)

T FHIT]
HILHTTI

II[IIi]IIII

i 3
LT E
:\: |‘.'\“\‘{ ‘q‘
ey
M 8 e Sy AN
! £ R \:\‘Q

b

|



Jauosiad 7| 10} WNIS9IQW 1S 7

Jauosiad g U0J LUNISIIOU 1S 7

Jauositad {7 JOJ LUNISIIQW 1S |

Jauosiad z-| JQ) WNIUOS|9}/WNnIs|ejues 1s g

103U0|[92 | 17 ) deyspue] 13ddQ | GG ArJEA (LW QG XO 0 JeSHNY ‘W 0O8X009L pPIogALS) Jasie|dsIagie 1s 45
WA €76 Bulupaueld

\ i it P 22 ’ 7 = b E g
L o, A a2 ! Z |..u“||| \ a "
He pz2 23 63 FE BE FE BE BB _ \ — 1




	Gamlestadsvägen 18 B-C
	Balansen - När allt räknas
	Mathias Grahn
	Fakta
	Yta
	Lokaltyp
	Våningsplan
	Adress
	Stad och område
	Fastighet
	Tillträde
	Hållbarhetscertifiering
	Total energianvändning
	Energi CO2-påverkan
	Service & bekvämligheter
	Mathias Grahn

	Fråga oss!
	Andra hyresgäster i fastigheten
	En värd bortom det förväntade


	Vi skapar arbetsplatser att längta till
	Vi är stora och flexibla
	Vi är hållbara i alla led
	Vi är lokala och nära
	Vi kan arbetsplatser
	Ett eget husteam ingår i hyran


