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Nar allt raknas.

Nir vi utvecklar arbetsplatser ér det inte
kvadratmetrarna som star i fokus. Det &r
minniskorna som ska jobba dér - deras
behov, hilsa och mojligheter att prestera.
For oss ska en modern arbetsplats
effektivisera det dagliga arbetet, stimulera
kreativiteten och fa méinniskor att ma bra,
vilket 6kar produktivitet, effektivitet och
l6nsambhet.

Dirfor fornyar vi en historisk byggnad

om 12 000 kvm i expansiva Gamlestaden,
for att mota dagens och framtidens sitt att
jobba. Hir skapar vi hogkvalitativa arbets-
platser, som ger ménniskor mojlighet att
trivas och utvecklas f6ér en yrkesvardag
ibalans.

Via en digital plattform med tillhérande
app, kommer vi dessutom att kunna
erbjuda tjénster som underlittar vardagen
for foretagets medarbetare.

Vilkommen till en arbetsplats dér allt riknas.



En ljus historia.

Balansen bestar av tre sammanbyggda
huskroppar. Den dldsta och ursprungliga
fastigheten av de tre uppfordes under aren
1918-1920. Forsta hyresgisten var Original-
Odhner som tillverkade riknemaskiner.
Grundaren WT Odhner startade féretaget
1886 i S:t Petersburg, och flydde i samband
med ryska revolutionen 1917 till en slékting
i Goteborg dir verksamheten fortsatte pa
Gamlestadsviigen 18. Vi kommer varsamt
vdrna om arvet fran den industriella eran,
genom att aterskapa de ursprungliga
kvaliteterna fran forr. Historiska inslag
skapar karaktér i en modern och

nutida tappning.
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A SMILE
IN THE

Fasaden kommer omsorgsfullt att renoveras med ny puts. Samtliga fonster
byts ut och ersatts med generdsa fonsterpartier i smasprojsat utférande i
morkgratt. Tillsammans med den tilltagna takhojden erbjuds varje vaning
ett 6verflod av naturligt dagsljus med ljusinslapp fran flera vaderstreck.
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Cityndraii
framtidens centrum.

Anrika Gamlestaden ir ett nyckelomrade

i framtidens Goteborg, och en satsning pa
bostiider, handel och service beriknas
resultera i dubbelt sa manga invanare 2035.
I Balansens niromrade kommer nya kvarter
med bade bostidder och kommersiella ytor
att viixa fram enligt det detaljplanearbete
som nu pagar, med Castellum som en av de
drivande aktorerna.

Hit tar man sig enkelt med bil, cykel, buss,
sparvagn eller pendeltag via resecentrum
nagra minuter bort. Med bara en hallplats
till Centralstationen ir restiden fran
resecentrum endast cirka fem-sex minuter.
Runt hornet finns redan hotell och omtalade
restauranger som Wine Mechanics och Spike
Brewery for lunch, representation och after
work. Ett stenkast bort i Kviberg finns
Nordens storsta multisportarena som
erbjuder lingdskidakning inomhus, och
med virldens storsta beachvolleyhall som
granne. Simhall, bowlinghall och flera

gym finns ocksa i niromradet.



Under 2016 fick Balansens

flygel en ansiktslyftning i
Mlmm Y form av bl a ny fasad och
H ll “||]]]|||l| m" ' nya fénster. Under 2017
"”” ™ genomférdes en omfattande
“||H m”” ”l renovering invandigt av hela
“”” H“”” I ‘ fastigheten, med nya tekniska
(il Il|||||f” Wil i installationer, nya ytskikt
””“ mm” M ‘ ar i pa vaningsplanen och
Idag tar du dig enkelt till ] upprustadle UaDDhlfS- Nu
Balansen med cykel, bil il planerar vi att slutféra den
’ m[l'l (Il ” ‘” T varsamma renoveringen av

eller kollektivtrafik. | takt Af ] . oo
» ) [T I J Balansens utsida, pa sa satt
med att Gamlestaden \ ‘ H iy . !
{ | 0 Wl harmonierar fastighetens
utvecklas skapas plats 1

for fler cykelbanor. invandiga och utvandiga
utseende.
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2035 kommer antalet
invanare i Gamlestaden tka
med det dubbla. Nagra av
stadens mest omtalade
foretag och restauranger
har redan etablerat sig har.

utbyggnadsomrade”

Goteborgs Stad Tréning pé lunchen, kaffebar

eller leverans av veckans
matkassar? Tillsammans med
vara hyresgaster kommer vi
utveckla tjanster som under-
|attar arbetsvardagen.

Visionsbild 6ver Gamlestads torg i fraﬁs\tid
framtagen av White Arkitekter. ‘
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Nagra minuters promenad
bort finns stadens nya
resecentrum, som i framtiden
kommer bli en lika viktig
knutpunkt som Korsvagen
aridag.

De olika vaningsplanen
forbinds av tva trapphus,
vilket gor att varje lokal
kan fa en egen entré.

Tjanster som
underlattar vardagen.

En modern arbetsplats ska inte bara

vara funktionell. Den ska ocksa underlétta
vardagen for foretagets medarbetare.
Darfor kommer vi att erbjuda tjdnster
som gor livspusslet lite enklare att lagga.
Utbudet kommer att utvecklas beroende
pa vara hyresgisters behov och 6nskemal,
for att pa sa sitt skapa storsta mojliga mer-
virde. Det kan vara leverans av e-handel
direkt till ett smart skap i fastigheten,
kemtvitt, blommor, triningsmojligheter,
lunch-/matleveranser eller nagot annat.
Tjansterna administreras via var app,

som gor det enkelt och smidigt att boka.



-

WY e e

2% &

Y

%‘a'\

AR

A5




En arbetsplats
i balans.

P4 Castellum bygger vi for en hallbar framtid.
Var policy dr att samtliga nybyggnads- och
ombyggnadsprojekt ska miljocertifieras.
Balansen kommer att certifieras enligt
Miljobyggnad Silver, vilket innebér att du som
hyresgist far en hilsosam arbetsmiljo med
sunda material, effektiv energianvéindning och
ett hilsosamt tillskott av naturligt dagsljus.
For att gora det enkelt for vara hyresgéster att
bidra till en hallbar virld erbjuder vi givetvis
ocksa grona hyresavtal och férnybar el.

MILJO

BYGGNAD

CERTIFIERAD | SVERIGE



Skissa pa
dromkontoret
med oss.

Den disponibla kontorsytan i Balansen &r
cirka 12 000 kvm, fordelat pa fem-sex plan.
Som hyresgiést kan ni vilja att hyra halva,
hela eller flera vaningar. Borja processen
med att fundera pa vilken storlek som passar
er verksamhet bist, sa hjilper vi er att
anpassa ytan efter era 6nskemal och behov.

Uthyrningsbar yta: cirka 12 000 kvm
Lokalstorlek: 270-12 000 kvm

Antal vaningsplan: 5-6

Inflyttning: fran hosten 2021

Adress: Gamlestadsvigen 18

Parkering: bil och cykel
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Hyresgast A
Planritning 1844 kvm

112 st arbetsplatser (skrivbord 1600x800 mm, hurtsar 800x450 mm) varav 101 st i 6ppet landskap & 11 st i cellkontor
17 st samtalsrum/telefonrum fér 1-3 personer

2 st motesrum for 4 personer
3 st motesrum for 8 personer

4 st motesrum for 10-12 personer

Principsektion
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Hyresgast B
Planritning 894 kvm
61 st arbetsplatser (skrivbord 1600x800 mm, hurtsar 800x450 mm) varav 61 st i 6ppet landskap
5 st samtalsrum/telefonrum fér 1-2 personer
2 st motesrum for 4 personer
3 st motesrum for 6-8 personer
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Hyresgast C
Planritning 943 kvm
59 st arbetsplatser (skrivbord 1600x800 mm, hurtsar 800x450 mm) varav 55 i 6ppet landskap & 4 i cellkontor
8 st samtalsrum/telefonrum for 1-2 personer
1 st motesrum for 4 personer
2 st motesrum for 8 personer
2 st motesrum for 12 personer
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Team Balansen.

Vart mal ar att leva upp till och overtriffa

de forvintningar vara kunder stéller pa oss.
Dirfor har alla vara fastigheter ett dedikerat
team, som ser till att allt fungerar i vardagen.
Och att verkligheten kan foréndras i takt
med dina behow.

Sofia Wessberg Robert Strom Per-Erik Jonsson

Kommersiell forvaltare

Hans-Emil Lundquist

Teknisk forvaltare Fastighetsansvarig Affdarsomradeschef

CASTELLUM



Vi visar vagen
till Balansen.

Castellum ir ett av Sveriges storsta bérsnoterade
fastighetsbolag, och ar specialiserade pa kommer-
siella lokaler for myndigheter och néringsliv. Varje
dag gar 250 000 ménniskor till jobbet i vara lokaler
17 stider i Sverige samt i Képenhamn

och Helsingfors.

1 Goteborg dger och forvaltar vi drygt 160 lokala
fastigheter om sammanlagt cirka 960 000 kvm.
Vi har ett langsiktigt sitt att jobba, virdesitter
relationen med vara kunder och férsoker
Overraska med en servicegrad som 6vertriffar

forvintningarna.

Vart fokus &r att fi ménniskor att véixa och foretag
att utvecklas. Darfor ser vi lingre &n till ytor och
kvadratmetrar, och fokuserar pa méinniskorna som
verkar i dem. For nir vara kunder trivs, viixer och
utvecklas, gor vi det ocksa. Ar ni intresserade av att
etablera er i Balansen? Kontakta oss, sa tar vi ett

forsta forutsittningslost mote.

Kontakt

Maria Hamrén

Ansvarig uthyrare

031-744 09 25

0732-47 4912
maria.hamren@castellum.se




Hallbarhet genom
samarbete.

Hallbarhet har alltid varit en naturlig del
av Castellums verksamhet. Som langsiktig
aktor och samhillsbyggare ir det en sjélv-
klarhet att bidra till utvecklingen av det
hallbara samhillet - socialt, ekonomiskt
och ekologiskt. Vart mal &r att vara det
mest hallbara fastighetsbolaget och en
drivande aktor i arbetet med att bygga

det hallbara samhdllet.

Var grundsyn ir att skapa hallbar utveckling
dér vi verkar. Genom att samverka med
kunder, kommuner och lokala aktorer kan

vi bidra till att hela stadsdelar, stiider och
regioner far en positiv och hallbar utveckling.
Vi hjilper exempelvis ungdomar att komma
iniarbetslivet — dels genom att samarbeta
med skolor och universitet, dels genom en
konsekvent satsning pa att skapa praktik-

platser, ldrlingsplatser och sommarjobb.

Visionsbild,6ver'Gamlestads torg i framti
.



Internationella priser
och utmarkelser:

« Virldens mest hallbara fastighetsutvecklare,
GRESB

* EPRA Gold - Europas bista hallbarhets-

rapportering

e Invalda i Dow Jones Sustainability Index
(DJSI) som enda nordiska bolag i fastighets-
och byggsektorn

* Toppbetyg i Climate Disclosure Project
(CDP)



Bilder och illustrationer i denna trycksak &r endast visionsskisser. Vi reserverar oss for andringar
gallande forutsattningar, detaljer och planer och mot eventuella faktafel. lllustrationer: Krook & Tjader .

CASTELLUM

Fastighetsbolaget som hjalper foretag att utvecklas
och manniskor att vaxa i 17 tillvaxtstader i Sverige
samt i Kopenhamn och Helsingfors.

castellum.se



