Goteborg, Hogsbo/Sisjén Yta 435 kvm

E A Rosengrens Gata 13 22290

Tilltrddesdatum Enl. &k.

Vdaningsplan 2

Kontor

(@

CASTELLUM



Rumsindelat kontor med
egen entré

Vdlkommen till detta unika kontor om 435 kvm med en stor
oppen planlésning omgiven av flera kontorsrum. Héar har ni
egen entré och frdsha materialval. Kontoret ar luftlig och
har bra hég takhdjd.

PLANLOSNING: Hér har ni manga kontorsrum och konferensrum.
Pausyta med pentry och kdksé finns i den dppna sociala delen. Lokalen
har fina ytskikt och &r i god standard. Lokalen har en egen entré med
parkeringar utanfér. Garageplatser finns att hyra ett stenkast bort.

OMRADET: Fastigheten ligger i direkt anslutning till Dag
Hammarskdldsleden med fantastiskt skyltlGge och ett stenkast till bade
Frélunda Torg och Képcenter 421 med sdvdl service och restauranger.
Hégsbo genomgdr just nu en langsiktig férvandling dér man gar frdn att
vara ett renodlat industriomrdde till att bli en blandstad, det vill sdga en
handels- och métesplats dér mdnga olika verksamheter ryms och ddar
ndringsliv samsas med boende, handel, restauranger och
samhdllsfunktioner av olika slag.

KOMMUNIKATIONER: Bra mégjligheter att dka kollektivt med
busshallplats ca 250 m fran fastigheten som trafikeras av tva linjer. Det
tar ca 5 min att resa till Marklandsgatan som &r en knutpunkt fér bussar
och flera sparvagnslinjer alternativt 10 min for att ta sig till Radiomotet
ddr man enkelt reser mot stan eller kranskommunerna.

FASTIGHETEN: Industrifastighet

Parkering Garage Skyltlage

Uthyrare

Ylva Brodin

@ ylva.brodin@castellum.se
Ra +46317555630

Fakta

Yta Arbetsplatser
435 kvm 22-29st

Lokaltyp Vdaningsplan
Kontor 2

Adress
E A Rosengrens Gata 13

Stad och omrdde

Géteborg, Hégsbo/Sisjon

Fastighet
Géteborg Hogsbo 13:2

Tilltrade
Enligt dverenskommelse

Hyresindikation

47 000 kr/man

Indikativ hyra i befintligt skick:
Kallhyra: 1300 kr/kvm/ar
Driftkostnad: 150 kr/kvm
Fastighetskatt: 46 kr/kvm

Moms tillkommer med 25%

Fordelar

v Egenentré
v/ Hiss
v/ Hégtitak

Energi & hdllbarhet

Total energianvandning

105 kWh / m?, ar

Energi CO2-pdverkan
4900 kg CO2/ m?, ar




Andra hyresgdster i fastigheten

AB Vastsvenska Elbolaget - Hégsbo Platslageri - GE-bdst Services AB - Ringstens Maleri AB -
Power Factory Nordic OY AB - Ljungdahls Fargekonomi Aktiebolag - Swedref i Géteborg
Aktiebolag - PSG Bevakning AB - spidy, spedy - Limited Edition Sverige AB



En vard bortom det
forvantade



Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

ol
El:iﬂ Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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