Orebro, City .

132 kvm

Gustavsviksvdagen 3
Tilltrddesdatum 2025-07-01
Vdaningsplan 3
Kontor
é

CASTELLUM



Effektivt kontor i
toppmordern byggnad

Séker ni en ljus och flexibel kontorslokal om ca 132 kvm? Dad har vi
det perfekta kontoret fér er pd Gustavsviksgatan 3 i Orebro.
Lokalen dr en del av ett hégkvalitativt och tekniskt avancerat
fastighetskomplex som kdnnetecknas av moderna I6sningar och
effektivt utnyttjad yta. Denna lokal IGmpar sig fér en mdngd
olika verksamheter och erbjuder méjligheter fér anpassning efter
specifika behov. Denna lokal dr perfekt for féretag som séker en
funktionell och professionell arbetsmiljé i ett av Orebros mest
attraktiva affdrsomrdden. Lokalen erbjuder bade en modern
arbetsmiljé och flexibilitet fér ldngsiktig tillvéxt. Varfér inte jobba
fran takterassens utomhuskontor?

v' Toppmodernt
v Parkeringsmdgjligheter
v Miljébyggnad

For mer information eller fér att boka en visning, vénligen kontakta oss.
Valkommen att upptdcka potentialen i denna attraktiva lokal!

PLANLOSNING: Lokalen erbjuder en flexibel planlésning med bade
S6ppet landskap och privata kontorsrum. Hér finns ett storre
konferensrum, mindre mdétesrum och teamsrum for effektivt samarbete.
Beldgen pd 4:e vaningen, nds via tva trappor.

OMRADET: Parkmiljé och promenadavstdnd till city

KOMMUNIKATIONER: Stadsbuss i direkt anslutning, promenadavstdnd
till S6dra Station, bra cykelférbindelser samt enkelt anslutning till
motorvdgen

PARKERING: Markparkering, vdderskyddad parkering under huset,
méjlighet till laddning av elbilar, avgiftsfri markparkering inom 100
meter. Last cykelgarage. Véderskyddad parkering fér stérre lasteyklar
och cykelkdrror.

SERVICE: | direkt anslutning finns det god service med restauranger,
konferensanldggningar, badhus, gym, racketsporter med mera.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

R, +4619270246

Fakta

Yta Arbetsplatser
132 kvm 10 st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 3

Adress

Gustavsviksvdgen 3

Stad och omrdde

Orebro, City

Fastighet
Kdlleruds Park

Tilltrade
2025-07-01

Hdllbarhetscertifiering

Miljebyggnad nyproduktion, Guld

Total energianvdndning

35kWh / m?, ar

Energi CO2-pdverkan
0 kg CO2/ m?, ar

Service & bekvamligheter

Buss < 500m - Gym < 500m - Restaurang/
café - Garage - Elbilsladdning - Takterass -
Gdngavstand till City




Frdga oss!

FASTIGHETEN: Kdlleruds Park - Nyproduktion i parkmiljé
Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?
Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.

Kommersiell Foérvaltare

Theresia Sjostrom

@ theresia.sjostrom@castellum.se

Ra +4619270246 oL
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Andra hyresgdster i fastigheten

Atea - Nexer AB - Hissmontéren 4 - Structor Orebro - Intec Mitt AB - Hissmontéren AB -
Jamtkraft AB - Hissmontéren 4 - Aspia - PerformIQ - E.ON Energilésningar Aktiebolag
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En vard bortom det
forvantade
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Om Castellum

Vi skapar arbetsplatser att
l|angta till

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se

Vi ar stora och flexibla

Vi dger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
storlek och flexibilitet kan vi nastan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten
vdxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni
bygga nytt eller bygga om, sa |&ser vi Gven det. Det gér
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Vi dar hallbara i alla led

Castellum &r rankat som Nordens mest hallbara
fastighetsbolag. Alla vdra ny- och ombyggnationer &r
héllbarhetscertifierade och vi satsar stort pa solceller
och laddplatser. Var energianvdndning &r 50 procent
under branschsnittet och alla nya avtal ér gréna. Mdlet
ar att hela var verksamhet ska vara klimatneutral 2030.

Vi ar lokala och ndra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pa
plats pd alla véra orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om vara egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.

CASTELLUM
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